Projekt

z dnia 25 maja 2021 r.
Zgloszony przez Prezydenta Miasta Bolestawiec
Druk Nr..........

UCHWALA NR.........ccceunee.
RADY MIASTA BOLESLAWIEC

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenu zlokalizowanego w rejonie ulic: Skalna - Zabobrze w Bolestawcu

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzqdzie gminnym (tj. Dz. U. z 2020 r.
poz. 713 i 1378) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. z 2021 r. poz. 741, 784 i 922), w zwigzku z uchwatg Nr XIX/202/2020 Rady Miasta Bolestawiec z dnia
20 maja 2020 r. w sprawie przystgpienia do sporzqdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenu zlokalizowanego w rejonie ulic: Skalna - Zabobrze w Bolestawcu, Rada Miasta Bolestawiec uchwala, co
nastepuje:

Rada Miasta Bolestawiec uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu zlokalizowanego w rejonie
ulic: Skalna - Zabobrze w Bolestawcu, zwany dalej planem, po stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalen ,,Studium
uwarunkowan ikierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Bolestawiec”, przyjetego uchwatg
Nr XLVI/471/2018 Rady Miasta Bolestawiec z dnia 28 marca 2018 r.

2. Zalacznikami do uchwaty sa:
1) zalacznik nr 1 - rysunek planu w skali 1:1000;
2) zalacznik nr 2 - rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;
3) zalgcznik nr 3 - zbior danych przestrzennych w postaci dokumentu elektronicznego GML;

4) zalacznik nr 4 - rysunek planu w postaci cyfrowe] reprezentacji z nadang georeferencjg w postaci pliku
GeoTIFF.

3. W planie nie zapisano realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wlasnych gminy, wymagajacych rozstrzygniecia o sposobie ich realizacji oraz zasadach ich finansowania,
w sposoOb okreslony w art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem, ktéra:

a) zostata oznaczona na rysunku planu zgodnie z Uchwata Nr X1X/202/2020 Rady Miasta Bolestawiec z dnia
20 maja 2020 1.,

b) stanowi jednocze$nie granice obszaru potozonego:

- w zasiegu Glownego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr317 ,Niecka zewngtrzna sudecka
Bolestawiec”,

- w strefie ochrony konserwatorskiej - zabytkdéw archeologicznych;
2) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) oznaczenia terenow o roéznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania:
a) teren zabudowy jednorodzinnej, oznaczony symbolem G-MN,

b) teren drogi publicznej - ulicy klasy dojazdowej, oznaczony symbolem G-KDD;
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c) teren infrastruktury technicznej - elektroenergetyki, oznaczony symbolem G-E;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) oznaczenia wymiarowe (w metrach).

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu maja charakter informacyjny - proponowane podzialy na
dziatki budowlane.

§ 3. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) jednostce urbanistycznej - nalezy przez to rozumie¢ obszar wydzielony ze struktury miasta w oparciu o model
funkcjonalno-przestrzenny miasta przyjety w,,Studium uwarunkowan 1ikierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Bolestawiec”, oznaczony litera ,,G”, poprzedzajaca symbol oznaczenia terenu;

2) modernizacji - nalezy przez to rozumie¢ ogot robot budowlanych i prac instalacyjnych, majacy na celu trwate
podniesienie warto$ci uzytkowej obiektow budowlanych, w tym budynkow oraz sieci infrastruktury technicznej
i komunikacji (obejmujacy takze calkowita wymian¢ nie posiadajacej potencjalu modernizacyjnego czesci
obiektu budowlanego), jak rowniez dostosowanie ich parametrow do aktualnych wymogéw wynikajacych
z przepiséw odrebnych oraz do aktualnych wymagan technologicznych;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca (samodzielnie badz acznie
z liniami rozgraniczajacymi) czes¢ terenu, na ktdrej dopuszcza si¢ wznoszenie zabudowys;

4) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ aktualne przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi,

5) przeznaczeniu terenu - nalezy przez to rozumie¢ okreslony w uchwale sposob przeznaczenia terenu oraz
sposob uzytkowania obiektow budowlanych znim zwigzanych, wraz zurzadzeniami i obiektami
towarzyszacymi;

6) sieciach infrastruktury technicznej - nalezy przez to rozumie¢ sieci uzbrojenia technicznego terenu stuzace
dystrybucji energii cieplnej, energii elektrycznej, wody i paliw gazowych, a takze sieci telekomunikacyjne
i teleinformatyczne oraz sieci stuzace odprowadzaniu $ciekow (takie jak: cieptocigg, linia i trakcja
elektroenergetyczna, wodociag, gazociag, kanalizacja sanitarna ideszczowa oraz teletechniczna), wraz
z zainstalowanymi na nich: armatura, towarzyszacymi instalacjami i wyposazeniem oraz konstrukcjami
Wwsporczymi;

7) urzadzeniach i obiektach towarzyszacych - nalezy przez to rozumie¢ urzgdzenia budowlane, o ktérych mowa
w przepisach ustawy Prawo budowlane, atakze inne obiekty iurzadzenia niezbedne do prawidlowego
funkcjonowania obiektéw budowlanych lub stanowiace wyposazenie terenu, takie jak: budynki gospodarcze
i garazowe, parkingi terenowe, sieci iurzadzenia infrastruktury technicznej oraz obiekty matej architektury
lokalizowane na zasadach okre$lonych w przepisach odrebnych;

8) uslugach nieucigzliwych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi nie powodujace konfliktow sasiedztwa,
o powierzchni sprzedazy nieprzekraczajacej 2000 m?, o lokalnym charakterze, w tym handel detaliczny
(artykuly spozywcze, odziez iobuwie, prasa imedia, artykuly papiernicze, kosmetyki, $rodki czystosci,
wyposazenie gospodarstwa domowego), ustugi hotelarskie (hotele, pensjonaty, hostele iinne miejsca
krotkotrwatego zakwaterowania), ustugi gastronomiczne (restauracje, bary i obiekty malej gastronomii), ushugi
edukacyjne i szkoleniowe, ustugi finansowe, ubezpieczeniowe i pocztowe (oddziaty bankowe, biura kredytowe
i ubezpieczeniowe, agencje pocztowe i kurierskie, kantory walutowe), ustugi opieki zdrowotnej i pielegnacji
(gabinety lekarskie i fizjoterapeutyczne, lecznice weterynaryjne, zaklady fryzjerskie i kosmetyczne), ustugi
najmu 1 posrednictwa (wypozyczalnie, biura posrednictwa pracy i obrotu nieruchomosciami) ustugi turystyki
sportu i rekreacji (biura turystyczne, kluby sportowe, sale i zorganizowane miejsca ¢wiczen fizycznych), ustugi
prawne i projektowe, ushugi poligraficzne, ustugi naprawy urzadzen elektrycznych i elektronicznych, ustugi
szewskie, krawieckie i §lusarskie, pralnie, placéwki opiekuncze i o$wiatowo-wychowawcze (ztobki, kluby
dziecigce, przedszkola, swietlice srodowiskowe) oraz pozostate biura i siedziby osob fizycznych i prawnych
wykonujacych dziatalno$¢ gospodarcza, zwiazkow, stowarzyszen i organizacji;

9) wskazniku powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ stosunek wielkos$ci powierzchni zabudowy
do powierzchni dziatki budowlanej, wyrazony utamkiem dziesi¢tnym,;

10) wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ mierzong pomigdzy poziomem terenu, na ktorym
posadowiony jest obiekt budowlany, a najwyzszym punktem konstrukcji tego obiektu.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne

§ 4. Okresla si¢ zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego:
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1) zakazuje si¢ lokalizowania  napowietrznych, przewodowych sieci elektroenergetycznych
i telekomunikacyjnych;

2) obowigzuje prowadzenie sieci, o ktorych mowa w pkt 1, w formie kabli, pod powierzchnig ziemi.
§ 5. 1. Okresla si¢ zasady ochrony srodowiska i przyrody:

1) obowigzuje utrzymanie poziomu emisji substancji ienergii wprowadzonych bezposrednio lub posrednio
w wyniku dziatalno$ci cztowieka do wod, powietrza, gleby lub ziemi (takich jak: hatas, wibracje, gazy, pyly,
substancje ztowonne, $cieki, niejonizujace promieniowanie elektromagnetyczne) - na poziomie nie wyzszym
niz okreslony w przepisach odrgbnych;

2) ustala si¢ obowiagzek prowadzenia gospodarki odpadami zgodnie zregulaminem utrzymania czystosci
i porzadku na terenie miasta Boleslawiec oraz zgodnie z przepisami o odpadach io utrzymaniu czystosci
i porzadku w gminach;

3) obowiazuje zachowanie ograniczen wynikajacych z wlasciwej uchwaty Sejmiku Wojewddztwa Dolnoslaskiego
w sprawie wprowadzenia na obszarze wojewodztwa dolnoslaskiego, z wylaczeniem Gminy Wroctaw
i uzdrowisk, ograniczen i zakazow w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastgpuje spalanie paliw.

2. Na obszarze objetym ustaleniami planu nie udokumentowano wystgpowania obiektow i obszaréw objetych
prawnymi formami ochrony przyrody, wymagajacych okreslenia zasad ich ochrony.

§ 6. Na obszarze objetym ustaleniami planu brak jest rekomendacji i wnioskéw wynikajacych z audytu
krajobrazowego, dotyczacych ksztattowania i ochrony krajobrazéw jak roéwniez nie ustalono lokalizacji i granic
krajobrazéw priorytetowych.

§ 7. 1. Okresla si¢ zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz
dobr kultury wspotczesnej - w granicach obszaru objetego planem ustala si¢ stref¢ ochrony konserwatorskiej -
zabytkow archeologicznych, na obszarze ktore;j:

1) przedmiotem ochrony sa zabytki archeologiczne;

2) dla inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi wymagane jest prowadzenie badan archeologicznych zgodnie
Z przepisami ustawy o zabytkach i opiece nad zabytkami;

3) zasady postepowania w przypadku odkrycia (w trakcie prowadzenia robo6t budowlanych lub ziemnych)
przedmiotow, co do ktorych istnieje przypuszczenie, ze sg one zabytkiem, a takze zasady prowadzenia badan
archeologicznych oraz kwalifikacje osob uprawnionych do prowadzenia tych badan okres$lajg przepisy ustawy
o ochronie zabytk6éw i opiece nad zabytkami.

2. Na obszarze obj¢tym ustaleniami planu nie udokumentowano wystegpowania zabytkéw nieruchomych,
krajobrazoéw kulturowych oraz dobr kultury wspolczesnej, wymagajacych okreslenia zasad ich ochrony.

§ 8. Na obszarze objetym ustaleniami planu nie wyznaczono przestrzeni publicznych wymagajacych okreslenia
wymagan dotyczacych sposobu ksztaltowania tych przestrzeni.

§ 9. Okresla si¢ ogolne zasady ksztattowania zabudowy:

1) obowigzuje zabudowa i zagospodarowanie terenu z uwzglednieniem wymagan ochrony przeciwpozarowej,
a w szczegdlnosci:

a) zapewnienie jednostkom ratowniczo-gasniczym mozliwoséci dojazdu i prowadzenia dzialan ratowniczych
oraz zaopatrzenia w wode do celéw gasniczych, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) uwzglednienie odpowiednich odlegtosci w zabudowie ze szczegdlnym uwzglednieniem odleglosci pomigdzy
budynkami zlokalizowanymi na terenie G-MN, a terenami laséw, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

2) poza wyznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy moga siggac:
a) gzymsy - nie wigcej niz 0,20 m,
b) okapy - nie wigcej niz 0,80 m,

c) nadwieszenia kondygnacji, wykusze, balkony 1igalerie oraz inne cze$ci budynku wzbogacajace
architektonicznie i funkcjonalnie jego elewacjg, usytuowane powyzej parteru budynku - nie wigcej niz
1,50 m,

d) uksztaltowanie wejscia do budynku, schody zewnetrzne, pochylnie irampy — wedlug lokalnych
uwarunkowan, nie wigcej niz do granicy dziatki budowlane;.
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§ 10. Okresla si¢ granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow - granica obszaru objetego planem stanowi zarazem granice obszaru
potozonego w zasiggu Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 317 ,Niecka zewnetrzna sudecka
Bolestawiec”, gromadzacego wode w kredowych utworach szczelinowo-porowych, przyporzadkowanego zgodnie
Z przepisami w sprawie przebiegu granic obszaréw dorzeczy i regiondw wodnych wydanymi na podstawie ustawy
Prawo wodne do obszaru dorzecza Odry, na obszarze ktorego obowigzujg sposoby zagospodarowania terenow
zapewniajgce ochrong zasobow wod podziemnych przed degradacja, zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. Na obszarze obje¢tym ustaleniami planu nie ustanowiono granic terendw gorniczych, obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszardw osuwania si¢ mas ziemnych oraz krajobrazéw priorytetowych wymagajacych
okreslenia sposobow zagospodarowania takich terenéw i obszarow.

§ 11. Okresla si¢ szczegOlowe zasady iwarunki scalania ipodziatu nieruchomos$ci objetych planem
miejscowym:

1) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 5 m;
2) minimalna powierzchnia dziatki: 70 m?;
3) kat nachylenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego w przedziale 45 - 125°.

§ 12. Na obszarze objetym ustaleniami planu nie wystepujg tereny wymagajace okreslenia szczegdlnych
warunkow zagospodarowania tych terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, z zastrzezeniem zakazu zabudowy,
o ktérym mowa w § 16 pkt 4.

§ 13. 1. Okresla si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) ustala si¢ powigzania z zewnetrznym ukladem komunikacyjnym za posrednictwem drogi publicznej - ulicy
klasy dojazdowej, usytuowanej w granicach terenu oznaczonego symbolem G-KDD oraz za posrednictwem
uktadu drog publicznych przyleglych do obszaru objetego planem;

2) w granicach terenu oznaczonego symbolem G-MN dopuszcza si¢ wydzielanie nie wyodrgbnionych na rysunku
planu drog wewnetrznych, przy czym ustala sig:

a) minimalng szeroko$¢ pasa terenu przeznaczonego pod lokalizacje drogi wewnetrznej: 6 m, z zastrzezeniem
lit. b,

b) minimalng szeroko$¢ pasa terenu przeznaczonego pod lokalizacje¢ drogi wewngtrznej na odcinku
nie wymagajgcym przeprowadzenia ruchu pieszych: 4 m,

c) mozliwo$¢ realizacji nawierzchni drogi wewnetrznej jednoprzestrzennie, bez wyodrgbniania jezdni
i chodnika,

d) obowigzek zakonczenia drogi wewngtrznej bez przejazdu placem manewrowym o minimalnym
zewnetrznym o promieniu 6 m i ksztalcie kwadratu o minimalnych wymiarach 12,5 m x 12,5 m, lub o innym
ksztalcie umozliwiajacym zawrdcenie pojazdu, a gdy ta droga jest zaliczona do drég pozarowych -
o parametrach okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych przeciwpozarowego zaopatrzenia w wodg
oraz drog pozarowych,

¢) obowigzek zachowania trojkatéw widocznosci (naroznego Scigcia granic dziatek na skrzyzowaniu drog
wewngtrznych lub skrzyzowaniu drogi wewngtrznej z droga publiczng), o minimalnym wymiarze 5 m x 5 m;

3) obowiazuje usytuowanie okreslonych w przepisach szczegotowych uchwaty miejsc do parkowania na dziatce
budowlanej z ktoéra zwigzany jest obiekt, ktoremu te miejsca towarzysza, przy czym dopuszcza si¢ wliczenie
miejsc do parkowania zlokalizowanych w garazach;

4) obowigzuje utwardzenie nawierzchni naziemnych miejsc do parkowania.
2. Okresla si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacej sieci dystrybucyjnej, przy czym:
a) dopuszcza si¢ rozbudowe dystrybucyjnej sieci elektroenergetycznej o maksymalnym napigciu do 20 kV,
b) obowigzuje budowa nowych odcinkow sieci niskiego oraz $redniego napigcia jako linii kablowych,

c¢) dopuszcza sie lokalizacje stacji transformatorowych 20/0,4 kV w granicach wyznaczonego w planie terenu
oznaczonego symbolem G-MN, przy czym:

- obowigzuje zapewnienie przestrzeni zapewniajacej dostep do urzadzen -elektroenergetycznych,
o minimalnej szerokosci 1,5 m,
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-wprzypadku wydzielenia w granicach terenu dziatki przeznaczonej pod lokalizacje stacji
transformatorowej, dopuszcza si¢ caltkowite zabudowanie i utwardzenie jej powierzchni;

2) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz:

a) z istniejgcej sieci dystrybucyjnej o maksymalnym ci$nieniu roboczym do 0,5 MPa, przy czym dopuszcza si¢
modernizacje irozbudowe tej sieci w sposdéb umozliwiajacy budowe przylaczy gazowych do granic
poszczegdlnych dziatek budowlanych oraz lokalizacje w granicach tych dziatek skrzyn przylaczeniowych
z zaworem gldéwnym, gazomierzem i pozostata niezbedna armatura, na zasadach okre§lonych w przepisach
odrebnych,

b) z indywidualnych zbiornikow na paliwo gazowe lokalizowanych w granicach dzialki budowlanej na
zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych;

3) ustala si¢ zaopatrzenie w wode z istniejgcej sieci wodociggowej, przy czym dopuszcza si¢ modernizacje
i rozbudowe tej sieci w sposob umozliwiajacy budowe przylaczy wodociggowych do granic poszczegdlnych
dziatek budowlanych, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

4) ustala si¢ zasady gospodarki Sciekowej:
a) odprowadzanie $ciekéw komunalnych przez sie¢ kanalizacji do oczyszczalni Sciekow,

b) odprowadzenie wod opadowych iroztopowych do sieci kanalizacji deszczowej, na wlasny teren
nieutwardzony lub do urzadzen wodnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

c) dopuszcza si¢, modernizacj¢ irozbudowe istniejacej sieci kanalizacyjnej 1ideszczowej na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych;

5) ustala si¢ zasady zaopatrzenia w energi¢ cieplna:

a) zaopatrzenie w energi¢ cieplng z sieci cieptowniczej lub z indywidualnych zrédet o wysokiej sprawnosci
grzewczej i niskim poziomie emisji zanieczyszczen do atmosfery,

b) dopuszcza sig, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych:
- modernizacje¢ i rozbudowg sieci cieptowniczej,
- wyposazenie nieruchomos$ci w zbiornik na paliwo gazowe lub olej opalowy;

6) dopuszcza si¢ modernizacj¢ oraz budowe sieci telekomunikacyjnych i teleinformatycznych, na zasadach
okreslonych w przepisach odrgbnych;

7) w przypadku kolizji pomigdzy docelowym sposobem zabudowy izagospodarowania terenu wynikajagcym
z ustalen planu a istniejacymi sieciami infrastruktury technicznej, nalezy przewidzie¢ przebudowe tych sieci;

8)o ile zustalen szczegotowych uchwaly nie wynika inaczej - dopuszcza si¢ rozmieszczanie urzadzen
wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédet energii o mocy nieprzekraczajacej 100 kW, przy wykluczeniu
urzadzen wytwarzajacych energie z wykorzystaniem sity wiatru.

§ 14. Na obszarze objetym ustaleniami planu nie wyznaczono terendw wymagajacych okreslenia sposobow
i termindéw tymczasowego ich zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania.

Rozdzial 3.
Przepisy szczegolowe

§ 15. Dla terenu zabudowy jednorodzinnej, wydzielonego na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
i oznaczonego symbolem G-MN, okresla si¢:

1) przeznaczenie terenu - zabudowa jednorodzinna w rozumieniu przepisow odrebnych, przy czym w przypadku
wydzielenia lokalu uzytkowego dopuszcza si¢ wytgcznie ustugi nieucigzliwe;

2) zasady ochrony $rodowiska - obowigzuje zachowanie dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku jak dla
terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow - obowigzuja ustalenia § 7 wust. 1 wynikajace
z ustanowienia strefy ochrony konserwatorskiej - zabytkow archeologicznych;

4) zasady ksztaltowania zabudowy:

a) dopuszcza si¢ zabudowe¢ wylgcznie w uktadzie wolnostojacym,
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b) ustala si¢ obowigzek stosowania dachow o kacie nachylenia potaci dachowych zawierajagcym si¢
w przedziale 30°-45° o symetrycznie nachylonych potaciach, dwuspadowych lub wielospadowych,
pokrytych dachdéwka ceramiczna, cementowa lub blachg plaska, przy czym dopuszcza sig:

- wprowadzenie w potaci dachu lukarn i okien potaciowych,
- dowolne uksztattowanie i pokrycie zadaszen lukarn, wejs¢ do budynkow, gankéw, tarasow 1 werand,
- dowolne uksztattowanie i pokrycie zadaszen budynkow gospodarczych, garazowych i wiat,

c) ustala si¢ maksymalng wysokos¢ zabudowy: 11 m, przy czym wysokos¢ wolnostojacych budynkow
gospodarczych, garazowych i wiat nie moze przekracza¢ 5 m przy dachach stromych i4 m przy dachach
ptaskich,

d) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu, z zachowaniem
warunkow, o ktorych mowa w § 9 pkt 1,

e) w zakresie gabarytoéw budynkoéw ustala si¢ maksymalng powierzchnie zabudowy pojedynczego budynku
mieszkalnego jednorodzinnego: 240 m?;

5) wskazniki zagospodarowania terenu (w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j):
a) intensywnos$¢ zabudowy w przedziale 0,01 - 0,90,
b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,30,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 40 %,
d) minimalna liczba miejsc do parkowania:
- jedno stanowisko na jedno mieszkanie,

- jedno stanowisko na na kazde rozpoczete 25 m? powierzchni uzytkowej (powierzchni ogélnodostepnej lub
bezposrednio zwigzanej z obstuga klientow, nie wliczajac zaplecza magazynowego, technicznego,
biurowego i socjalnego) lokalu uzytkowego wydzielonego w budynku mieszkalnym,

¢) minimalna liczba miejsc do parkowania przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowg - wilo$ci co najmniej 4 % ogolnej liczby miejsc do parkowania, lecz nie mniej niz jedno
stanowisko, jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi wiecej niz 5,

f) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 800 m?,
g) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej przypadajaca na jedno mieszkanie: 400 m?;

6) stawke procentowsa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30 %.

§ 16. Dla terenu drogi publicznej - ulicy klasy dojazdowej, wydzielonego na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi i oznaczonego symbolem G-KDD, okresla sig¢:

1) przeznaczenie terenu - droga publiczna w rozumieniu przepisow ustawy o drogach publicznych, okreslona na
podstawie przepisdw w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne iich
usytuowanie, jako ulica klasy dojazdowej;

2) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow - na czgsci terenu, zgodnie z oznaczeniem na rysunku
planu, obowigzuja ustalenia § 7 ust. 1, wynikajace z ustanowienia strefy ochrony konserwatorskiej - zabytkow
archeologicznych;

3) zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu - nie zachodzi potrzeba okreslenia ze
wzgledu na wprowadzony zakaz zabudowy, o ktérym mowa w pkt 4;

4) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu - ustala si¢ zakaz
zabudowy rozumiany jako zakaz wznoszenia budynkow;

5) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:
a) ustala si¢ szerokos$¢ ulicy w jej liniach rozgraniczajacych zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu,
b) dopuszcza si¢ realizacj¢ nawierzchni drogi jednoprzestrzennie, bez wyodrgbnionego chodnika i jezdni,

c¢) dopuszcza si¢ wydzielenie miejsc do parkowania, przy czym obowiazuje wydzielenie miejsc przeznaczonych
na parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa wilosci okreslonej w przepisach ustawy
o drogach publicznych,
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d) dopuszcza s¢ przebudowe imodernizacj¢ ulicy, przy zachowaniu wymogoéw wynikajacych z przepisow
odrgbnych;

6) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 5%.

§ 17. Dla terenu infrastruktury technicznej - elektroenergetyki, wydzielonego na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi i oznaczonego symbolem G-E, okresla sie:

1) przeznaczenie terenu - elektroenergetyka, przez co nalezy rozumiec teren i zwigzane z nim obiekty 1 urzadzenia
stuzace przetwarzaniu, przesylowi oraz dystrybucji energii elektrycznej (stacja transformatorowa 20/0,4 kV);

2) zasady ochrony s$rodowiska iprzyrody - na granicy terenu obowigzuje zachowanie nat¢zenia pol
elektromagnetycznych na poziomie okreslonym w przepisach wydanych na podstawie ustawy - Prawo ochrony
srodowiska;

3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1izabytkbw - obowigzuja ustalenia § 7 wust. I wynikajace
z ustanowienia strefy ochrony konserwatorskiej - zabytkéw archeologicznych;

4) zasady ksztaltowania zabudowy:
a) dopuszcza si¢ zabudowe w uktadzie wolnostojacym,
b) dopuszcza si¢ stosowanie dachow:

- o kacie nachylenia potaci dachowych zawierajgcym si¢ w przedziale 30°-45° o symetrycznie
nachylonych potaciach, dwuspadowych Iub wielospadowych, pokrytych dachowka ceramiczna,
cementow3 lub blachg ptaska,

- 0 kacie nachylenia potaci dachowych nieprzekraczajacym 30°, wtym dachéw plaskich, o pokryciu
dowolnym materiatem,

c) wysokos$¢ zabudowy nie moze przekracza¢ nie moze przekracza¢é 5 m przy dachach stromych i4 m przy
dachach ptaskich,

d) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu,

e) w zakresie gabarytow budynkow ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowy pojedynczego budynku:
25 m?;
5) wskazniki zagospodarowania terenu (w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej):
a) intensywnos¢ zabudowy w przedziale 0,00 - 0,50:

b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy 0,50,

¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 0 % (dopuszcza si¢ zabudowanie i utwardzenie calej
powierzchni terenu),

d) minimalna liczba miejsc do parkowania, wtym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa - nie zachodzi potrzeba okre$lenia zuwagi na brak dopuszczenia
w planie zabudowy przeznaczonej na pobyt ludzi lub wymagajacej statej obstugi komunikacyjnej; 6 stawke
procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 5%.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 18. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Bolestawiec.

§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego oraz podlega publikacji na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publiczne;j
Urzedu Miasta Bolestawiec.
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Uzasadnienie

1. W planie uwzgledniono wymogi, o ktérych mowa wart. 1 ust.2 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. zz 2021 r. poz. 741 z pézn. zm.), w nastepujacy
Sposob:

1) wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury - ustalajac w szczegdlno$ci: zasady
ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng intensywnos¢
zabudowy, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej, maksymalng wysoko$¢
zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc do parkowania w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe:
a) poprzez ustalenia opisane w pkt 1,

b) dla obszaru objgtego ustaleniami planu brak jest rekomendacji i1wnioskow wynikajacych z audytu
krajobrazowego, dotyczacych ksztaltowania iochrony krajobrazéw jak rowniez nie ustalono lokalizacji
i granic krajobrazow priorytetowych;

3) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i le$nych
okreslono:

a) okreslajac zasady utrzymania poziomow emisji substancji ienergii do $rodowiska oraz gospodarki
1 gospodarowania odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) ustalajac dopuszczalne poziomy hatasu w $§rodowisku dla terenu G-MN - jak dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, zgodnie zprzepisami wydanymi na podstawie ustawy z dnia
27 kwietnia 2001 r. - Prawo ochrony srodowiska (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 1219 z pézn. zm.),

¢) uwzgledniajagc potozenie obszaru objetego planem w granicach Glownego Zbiornika Wod Podziemnych
GZWP nr 317 ,Niecka zewnetrzna sudecka Bolestawiec”, na obszarze ktérego obowiazujg sposoby
zagospodarowania terenéw zapewniajace ochrone zasobow wod podziemnych przed degradacja, zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

d) poprzez wystapienie przez Prezydenta Miasta Bolestawiec, zgodnie z art. 17 pkt 6 lit. ¢ ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, o zgod¢ na zmian¢ przeznaczenia na cele nierolnicze i nielesne gruntow
lesnych nienalezacych do Skarbu Panstwa, o tacznej powierzchni 0,2621 ha (zgoda zostata udzielona przez
Marszatka Wojewddztwa Dolnoslaskiego decyzja Nr ............. zdnia ......... 2021 1.),

e) ustalajac przeznaczenie terendw w zakresie niewymagajacym uzyskania zgody na przeznaczenie gruntow
rolnych na cele nierolnicze iniele$ne - w granicach obszaru obje¢tego planem nie wystepuja grunty rolne
objete ochrong;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej poprzez:

a) ustanowienie strefy ochrony konserwatorskiej - zabytkéw archeologicznych w granicach obszaru objgtego
planem;

b) na obszarze objetym ustaleniami planu nie udokumentowano wystgpowania zabytkow nieruchomych
wpisanych do rejestru zabytkéw lub ujetych w Gminnej Ewidencji Zabytkow, jak rowniez krajobrazow
kulturowych oraz débr kultury wspoétczesnej wymagajacych okreslenia zasad ich ochrony;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, atakze potrzeby osoéb ze szczegdlnymi
potrzebami poprzez:

a) uwzglednienie ograniczen wynikajacych z wiasciwej uchwaty Sejmiku Wojewodztwa Dolnoslaskiego
w sprawie wprowadzenia na obszarze wojewddztwa dolnoslaskiego, z wylaczeniem Gminy Wroctaw
1 uzdrowisk, ograniczen i zakazéw w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastgpuje spalanie paliw,

b) okreslenie wymagan ochrony przeciwpozarowej,
¢) okreslenie odleglo$ci w zabudowie,

d) ustalenie minimalnej liczby miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdoéw
zaopatrzonych w karte¢ parkingowa i sposobu realizacji tych miejsc;
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6) walory ekonomiczne przestrzeni - poprzez ustalenie przeznaczenia, parametréw i wskaznikow zabudowy
i zagospodarowania terenu, adekwatnych do ich potencjalu wynikajacego z jego lokalizacji, dostgpu do sieci
infrastruktury technicznej i komunikacji drogowej;

7) prawo wlasnosci - poprzez ustalenia planu, ktoére zgodnie zart. 6 ust.1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym ksztaltuja, wraz z innymi przepisami to prawo, dajac w efekcie mozliwos¢
zabudowy 1 zagospodarowania terenu w sposob zgodny z oczekiwaniami wiascicieli nieruchomosci objetych
planem;

8) potrzeby obronnos$ci i bezpieczenstwa panstwa - na obszarze objetym planem nie wystepuja tereny, obiekty
iurzadzenia stuzace potrzebom obronnosci ibezpieczenstwa panstwa (projekt planu zostal uzgodniony
z wlasciwymi organami wojskowymi, ochrony granic oraz bezpieczenstwa panstwa);

9) potrzeby interesu publicznego - na obszarze objetym planem nie wyznaczono obszardw przestrzeni
publicznych (w rozumieniu art.2 pkt6 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym),
nie przewidziano realizacji zadan rzadowych isamorzadowych oraz brak jest potrzeb rozmieszczenia
inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych - poprzez
okreslenie w planie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej;

11) zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,
wtym przy uzyciu $rodkow komunikacji elektronicznej - poprzez zapewnienie mozliwosci sktadania
wnioskéw do planu oraz poprzez wylozenie projektu planu do publicznego wgladu, organizacje dyskusji
publicznej nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami oraz umozliwienie zainteresowanym wnoszenia
uwag dotyczacych projektu planu;

12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych poprzez:

a) ogloszenie w prasie miejscowej (,,Gazeta Wyborcza - Wroctaw”, 17 grudnia 2020r.) oraz przez
obwieszczenie opublikowane w dniu 17 grudnia 2020 r. na tablicy ogloszen i na stronie internetowej Urzedu
Miasta Bolestawiec o podjeciu uchwaty o przystapieniu do sporzadzania planu,

b) umozliwienie skladania wnioskéw do planu do dnia 8 stycznia 2021 r. (W wyznaczonym terminie
nie wplynetly wnioski podlegajace rozpatrzeniu przez Prezydenta Miasta Bolestawiec zgodnie z art. 17 pkt 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym),

c) ogloszenie w prasie miejscowej (,,Gazeta Wyborcza - Wroctaw”, 10 czerwca 2021 r.) oraz przez
obwieszczenie w dniu 10 czerwca 2021 r. opublikowane na tablicy ogloszen i na stronie internetowej Urzedu
Miasta Bolestawiec o wylozeniu projektu planu do publicznego wgladu i wytozenie tego projektu wraz
z prognoza oddziatywania na $rodowisko do publicznego wgladu wdniach od 18 czerwca do
20 lipca 2021 r.,

d) zorganizowanie w dniu 20 lipca 2021 r. dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie planu
rozwigzaniami,

€) wyznaczenie w ogloszeniu terminu (do dnia 4 sierpnia 2021 r.), w ktorym osoby fizyczne i prawne oraz
jednostki organizacyjne nieposiadajace osobowosci prawnej moga wnosi¢ uwagi dotyczace projektu planu,

) rozpatrzenie uwag przez Prezydenta Miasta Bolestawiec zgodnie z art. 17 pkt 12 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym,

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celdow zaopatrzenia ludnosci - poprzez okreslenie
w planie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;.

2. W planie nie zachodzita konieczno$¢ dokonania wywazenia interesu publicznego oraz interesow prywatnych
- w granicach obszaru objetego planem nie znalazly si¢ grunty przeznaczone do realizacji celoéw publicznych, a
plan sporzadzono w zwiazku z realizacjg wniosku do planu wniesionego w dniu 4 czerwca 2019 r., dotyczacego
zmiany przeznaczenia terenu lasu, oznaczonego w obowigzujagcym planie symbolem G-ZL3, pod budownictwo
mieszkaniowe jednorodzinne, co stanowi¢ bgdzie uzupetienie istniejacego zainwestowania miejskiego.

3. Ustalajac przeznaczenie terendw oraz sposob zagospodarowania ikorzystania ztych terendw, organ
sporzadzajacy plan sporzadzit nastepujace analizy srodowiskowe, ekonomiczne i spoteczne:

1) ,,Analize zasadnosci przystgpienia do sporzqdzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenu zlokalizowanego w rejonie ulic: Skalna - Zabobrze w Bolestawcu”, zgodnie z art. 14 ust ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ktérej celem byla m.in. ocena aktualnych potrzeb
w zakresie przeznaczenia i zagospodarowania terenéw przewidzianych do objgcia planem, ocena stopnia

Id: CC134785-AD5B-4C46-98F4-0C3892023223. Projekt Strona 2



zgodnos$ci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami studium oraz ustalenie niezbednego zakresu prac
planistycznych;

2),,Prognoze oddzialywania na srodowisko miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
zlokalizowanego w rejonie ulic: Skalna - Zabobrze w Bolestawcu”, ktérej celem bylo podsumowanie stanu
srodowiska i okreslenie przewidywanego wplywu ustalen zawartych w projekcie planu na poszczegdlne
elementy $rodowiska przyrodniczego i kulturowego;

3),, Prognoze skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terenu zlokalizowanego w rejonie ulic: Skalna - Zabobrze w Bolestawcu”, okreslajacag wplyw ustalen planu
na dochody wiasne i wydatki gminy, na wydatki zwigzane z realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych gminy oraz zawierajaca wnioski dotyczace przyjecia
proponowanych rozwigzan projektu planu, wynikajace z uwzglednienia ich skutkow finansowych.

4. Uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz waloréw
ekonomicznych przestrzeni dla nowej zabudowy, nastgpilo w sposob opisany wust. 1 pkt 1 niniejszego
uzasadnienia, atakze poprzez wykorzystanie potencjatu w postaci dostgpu terenu do sieci komunikacyjnej
oraz wyposazenia terenu wsieci infrastruktury technicznej, adekwatne dla planowanej zabudowy
1 zagospodarowania terenu.

5. Ustalenia zawarte w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla terenu zlokalizowanego
w rejonie ulicy Lesnej w Bolestawcu nie naruszaja ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Bolestawiec”, przyjetego uchwatg Nr XLVI/471/2018 Rady Miasta Bolestawiec z dnia
28 marca 2018 r. Obszar objety planem potozony jest w granicach wyznaczonego w Studium obszaru funkcyjnego
mieszkalnictwa o niskiej intensywno$ci zabudowy ,,G-MN”, w granicach ktorego przewidziano rozwoj
budownictwa o przewazajacym udziale mieszkalnictwa o niskiej intensywnosci zabudowy, w tym zabudowy
jednorodzinnej (w rozumieniu przepiséw odrgbnych).

6. Zgodnie z Uchwalg Nr XVI/200/2015 Rady Miasta Bolestawiec z dnia 30 grudnia 2015 r. w sprawie
aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego miasta Bolestawiec, kierunki polityki przestrzennej Gminy Miejskiej
Bolestawiec wyrazone w Studium uznano za aktualne, podobnie jak ustalenia obowigzujacego na przedmiotowym
obszarze Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenow zlokalizowanych w miescie Bolestawiec,
uchwalonego Uchwala Rady Miasta Bolestawiec nr XLII/350/09 z dnia 26 sierpnia 2009 r., (Dz. Urz. Woj.
Dolnoslaskiego z 2009 r., Nr 178, poz. 3209).

7. Jak wynika z, Prognozy skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu zlokalizowanego w rejonie ulic: Skalna - Zabobrze w Bolestawcu”, w planie
nie zapisano inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan witasnych gminy. Bioragc pod
uwagg powyzsze, Rada Miasta Bolestawiec odstapita od rozstrzygniecia o sposobie realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej oraz zasadach ich finansowania, w sposob okreSlony wart.20 ust. 1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Majac na uwadze powyzsze, przedstawiam do uchwalenia miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
dla terenu zlokalizowanego w rejonie ulic: Skalna - Zabobrze w Bolestawcu.

MG/JK
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